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Cuando un abogado, un ejecutivo de un
banco o un corredor de propiedades
habla de “estudiar los títulos”, ¿a que se
refiere?



Cuando se habla de estudiarlos, la expresión
“títulos” NO se emplea en un sentido jurídico
estricto, como el modo de adquirir el dominio y
la posesión de los inmuebles

Se emplea en el sentido genérico que le
atribuye la RAE, como el documento en que
consta el derecho de una hacienda o predio

Por tanto, cuando hablemos de “estudiar los
títulos”, haremos referencia a los documentos
en que consta y acreditan el dominio sobre un
bien raíz
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ESTUDIO DE TITULOS 



El Estudio de títulos consiste en un examen
minucioso y acabado de todos los antecedentes
legales y administrativos que conforman el historial
de un bien inmueble durante un período de 10 años
(que es el plazo legal máximo de prescripción para
ejercer o demandar derechos respecto del inmueble),
para efectos de determinar la conveniencia de
realizar un negocio o contrato que interesa.
Incluso incorpora antecedentes comerciales como lo
es el informe de tasación.



ALGUNOS ANTECEDENTES QUE SE 
DEBEN REQUERIR PARA UN ESTUDIO 

DE TITULOS 

El Corredor de Propiedades para una 
operación de venta deberá formar una carpeta 

con los siguientes documentos:



1. - CERTIFICADO DE HIPOTECAS,
GRAVÁMENES Y PROHIBICIONES, DE
30 AÑOS, EMITIDO CON FECHA
RECIENTE. ( 60 DÍAS)
 (Este documento se solicita en el CBR

correspondiente al lugar en que se encuentra
el inmueble y se pide indicando la foja, el
número y el año en que se practicó la
inscripción)



2. - COPIA DE LA INSCRIPCIÓN DEL
INMUEBLE EN EL REGISTRO DE
PROPIEDAD DEL CONSERVADOR DE
BIENES RAÍCES RESPECTIVO, CON
CERTIFICADO DE VIGENCIA.









3. COPIA DE ESCRITURA MEDIANTE 
LA CUAL SE ADQUIRIÓ EL INMUEBLE  
O COPIA DE LA ESCRITURA QUE DIO 
ORIGEN AL TÍTULO







4. - TÍTULOS DE LA PROPIEDAD
HASTA COMPLETAR 10 AÑOS
Corresponde a las copias de inscripciones

en el CBR respectivo y a las escrituras
mediante las cuales los anteriores
propietarios adquirieron el inmueble





5. - CERTIFICADO DE DEUDA DE
CONTRIBUCIONES Y COMPROBANTE
DE PAGO DE LA ÚLTIMA CUOTA
En caso de propiedades exentas de
contribuciones, debe acompañarse en
certificado respectivo, correspondiente al
semestre en curso.













 Puede presentarse un problema cuando se trata de
enajenar o gravar un inmueble que no tiene un
número de rol de avalúo, como es el caso de los
bienes raíces originados o resultantes de una
subdivisión, loteo o construcción acogida a
régimen de copropiedad inmobiliaria.

 En estos casos se debe solicitar al SII un
“Certificado de Asignación de Roles de Avalúo
en Trámite”, que deberá insertarse en la escritura
respectiva y acreditar el pago del impuesto
territorial del Rol Matriz.-







6.- Certificado de Número. (se solicita en la 
DOM de la municipalidad respectiva) 
Generalmente se pide cuando el número
domiciliario cambió o no figura en la
inscripción de dominio o no es posible hacer
una relación con el rol de avalúo.





7.- CERTIFICADO DE NO
EXPROPIACIÓN DEL SERVIU Y
MUNICIPAL.







8. - DEBE ACREDITARSE EL ESTADO
CIVIL DEL VENDEDOR Y EL
COMPRADOR, mediante certificado de
matrimonio o declaración jurada de soltería.





9. - SI LA PROPIEDAD ESTA
HIPOTECADA, SE REQUIERE
ACOMPAÑAR CLÁUSULA DE
ALZAMIENTO DEL RESPECTIVO
BANCO O INSTITUCIÓN FINANCIERA.
(Este documento se obtiene en la respectiva 
entidad) 





10.- CERTIFICADO RECEPCIÓN FINAL 
DE LA PROPIEDAD (se solicita en la DOM 
de la municipalidad respectiva) 









 10.-CERTIFICADO DE DEUDAS DE
DERECHOS DE ASEO.

En el evento de existir deuda por este
concepto, deberá acreditarse su pago (se
solicita en la municipalidad respectiva)



 Se encuentra regulado en el Decreto Ley N° 3.063 sobre
Rentas Municipales

 Art. 7.- Las municipalidades cobrarán una tarifa anual por
el servicio de aseo. Dicha tarifa, que podrá ser
diferenciada según los criterios señalados en el artículo
anterior, se cobrará por cada vivienda o unidad
habitacional, local, oficina, kiosco o sitio eriazo.

 Cada municipalidad fijará la tarifa del servicio señalado
sobre la base de un cálculo que considere exclusivamente
tanto los costos fijos como los costos variables de aquél.







 11.- CERTIFICADO DE VIVIENDA
SOCIAL (se solicita en la municipalidad
respectiva)







12.- ANTECEDENTES DE LA
SOCIEDAD PROPIETARIA:

 Copia del RUT de la misma (también e-Rut)
 Copia de la escritura pública de constitución de la sociedad
 Copia de la inscripción de la constitución en el Registro de

Comercio del Conservador de Bienes respectivo emitida
con fecha no anterior a 60 días, con todas sus anotaciones
marginales, más la vigencia de la misma (60 días).



 Constancia de la publicación en el Diario Oficial de la
constitución de la sociedad.

 Escrituras públicas, inscripciones respectivas más
publicaciones en el diario Oficial de todas las
modificaciones de la sociedad.

 Escrituras públicas que den cuenta de los poderes vigentes,
con certificado de vigencia de poderes o administración
(60 días)

 En el caso de “empresas en un día”, se pueden obtener
los certificados de vigencia, anotaciones y estatuto
actualizado en el link
https://www.registrodeempresasysociedades.cl/Obtener
CertificadosHome.aspx
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