CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

En ____________________, a ____ de __________ de 202_, entre don (ña) ____________________, nacionalidad ______________, estado civil _________________, profesión u oficio ___________________, cédula nacional de identidad número ___________________, domiciliado (a) en calle ____________________ N° _________, comuna de _________________, Región ________________, mail _______________________ en adelante e indistintamente, "LA ARRENDADORA" o “LA PARTE ARRENDADORA”, y don(ña) _____________________________________, nacionalidad ________________, estado civil ____________________, profesión ____________________, cédula  nacionalidad de identidad  N° _________________, domiciliado (a) en calle __________________________ N° _________________,   comuna de _______________, Región Metropolitana, mail ________________________ en adelante e indistintamente “EL ARRENDATARIO” o “LA PARTE ARRENDATARIA”, se ha celebrado el siguiente contrato de arrendamiento el que se regulará con las siguientes estipulaciones y en todo lo no regulado y previsto en el presente contrato se aplicarán las disposiciones contenidas en el Título XXVI del Libro Cuarto de Código Civil y lo preceptuado en la Ley 18.101 y sus modificaciones.  
PRIMERO: PROPIEDAD ARRENDADA.- “LA ARRENDADORA”, da en arrendamiento a “EL ARRENDATARIO”, quien acepta para sí, el inmueble ubicado en calle (calle, Pasaje o Avenida)  _________________________________, número ________, departamento ______, bodega ______ y estacionamiento _______, comuna de ________, Región _______________, bienes que destinará única y exclusivamente para uso habitacional  Rol de avalúo fiscal número______________.
La parte “ARRENDADORA” declara ser la propietaria del inmueble el que se encuentra inscrito a su nombre a fojas ____   número ______ del Registro de propiedad del año _________ del Conservador de Bienes de _______________ y que no le afecta ninguna limitación que obste a la celebración del presente contrato.   
SEGUNDO: RENTA MENSUAL.- La renta mensual de arrendamiento será la suma de $ _____________________.- ( ___________________________________________ pesos), cuyo monto se reajustará cada ____ meses, durante toda la vigencia del contrato de arrendamiento y hasta la restitución material del bien arrendado, de acuerdo a la variación del I.P.C. determinado por el INE u otro organismo que lo sustituya. La renta se pagará anticipadamente entre los días 5 de cada mes, mediante depósito o transferencia en la cuenta corriente número _____________________, del Banco ________________________,  a nombre de don(ña) ______________________________________, cédula nacional de identidad _____________________________, mail: ________________________. En el evento de que la variación del IPC fuere negativa se mantendrá vigente la renta hasta la aplicación del nuevo reajuste.  En el acto de la suscripción del presente contrato la “ARRENDATARIA” paga a la “ARRENDADORA”, la suma de $____________________ por concepto del primer de arriendo.  
Las partes acuerdan que el no pago oportuno de la renta constituye en mora a la “ARRENDATARIA” y las rentas insolutas devengarán interés penal, equivalente al máximo permitido estipulado por ley, el que se aplicará sobre las rentas previamente reajustadas y dará derecho a “LA ARRENDADORA” a poner término anticipado al presente contrato, en conformidad a la ley.  

TERCERO: PLAZO Y VIGENCIA.- La duración del arriendo será por el plazo de un año, a contar del día  _____ de _________ de 20___. Al término del contrato, éste se prorrogará por períodos iguales y sucesivos, salvo aviso en contrario dado  mediante carta certificada y con una antelación de  60 días antes del vencimiento. Las partes de mutuo acuerdo establecen que, si se pusiera término anticipado al contrato por un hecho o culpa de la Arrendataria, ella deberá pagar la renta adeudada hasta el término del mismo.
CUARTO: INVENTARIO REPARACIONES LOCATIVAS Y MEJORAS.- Se incluye en el arrendamiento las especies, artefactos, muebles, utensilios y demases comprendidos en el inventario firmado por las partes, el cual pasa a ser parte integrante de este contrato. "LA ARRENDATARIA" declara que recibe las especies inventariadas en perfecto estado, salvo las excepciones consignadas en el inventario  y a su entera satisfacción, obligándose a restituirlas en la misma condición al término del contrato, salvo el desgaste causado por el tiempo y uso legítimo. Se le otorga un plazo de 10 días contados desde la fecha de entrega para formular observaciones al inventario. Transcurrido ese plazo se entenderá que acepta las estipulaciones del inventario, respecto del estado del inmueble.
Se obliga al arrendatario a mantener en perfecto estado de funcionamiento las llaves de los artefactos, las llaves de paso, las válvulas y flotadores de los excusados y los enchufes e interruptores de la instalación eléctrica, así como efectuar las mantenciones de aire acondicionados, termos eléctricos o calefont, reparando y/o manteniendo  a su costo en forma oportuna y completa, cualquier desperfecto que se  considere como reparación locativa. Además, tiene la obligación de conservar la propiedad en perfecto estado de aseo y conservación. 
La arrendataria no tendrá obligación de realizar mejoras en el inmueble. En el evento que las efectuare, éstas deberán contar con la autorización previa del arrendador o de quien sus derechos represente otorgada por escrito.  
Las mejoras quedarán a beneficio de la propiedad desde el momento de su ejecución, sin que la “ARRENDADORA” deba suma alguna por ellas, cualquiera sea su carácter, naturaleza o monto, sin perjuicio de convenirse otra norma por escrito. Toda transformación en el inmueble deberá contar con la aprobación previa y escrita de “LA ARRENDADORA”. 
QUINTO: PAGO DE CUENTAS Y SERVICIOS: "LA ARRENDATARIA" estará obligada a pagar los gastos comunes o servicios especiales que puedan corresponder al inmueble arrendado, pago que deberá efectuar dentro de los diez primeros días de cada mes, donde y a quien corresponda, pago que deberá acreditar a LA ARRENDADORA o quien lo represente cuando le fuere requerido.

 Además, estará obligada a pagar con toda puntualidad, a quien corresponda, los demás insumos y servicios, tales como luz, agua potable,  extracción de basuras, gas y cualesquiera otros de la misma naturaleza que no queden incluidos en los servicios especiales. El retraso de un mes en cualquiera de los pagos indicados dará a "LA ARRENDADORA" derecho de suspender los servicios respectivos. LA ARRENDADORA o quien lo represente tendrá derecho a exigir la presentación de los comprobantes de pago al día.

LA ARRENDADORA autoriza a LA ARRENDATARIA a efectuar el pago de estas cuentas de consumo se hagan con cargo a su cuenta corriente, tarjetas de crédito o débito u otros medios de pago similares.

SÉXTO: PROHIBICIONES. Queda prohibido a la “ARRENDATARIA”: a) Incumplir cualquiera de las obligaciones pactadas en el presente contrato, en particular las obligaciones pecuniarias, de cuidado del inmueble, respondiendo de la culpa leve, de estricta observancia al Reglamento de Copropiedad, si lo hay y de permitir visitas; b)  destinar la propiedad a cualquier otro fin que no sea el indicado en el presente contrato; c) ceder en todo o parte el contrato de arriendo a cualquier título o subarrendar en forma total o parcial el inmueble, sin autorización previa de "LA ARRENDADORA"; d) causar molestias a los vecinos, introducir materiales explosivos, inflamables o de mal olor en la propiedad arrendada. 

La infracción de cualquiera de estas obligaciones dará derecho a “LA ARRENDADORA” para poner término anticipado al contrato en conformidad a la ley.

SÉPTIMO: REGLAMENTO DE COPROPIEDAD. "LA ARRENDATARIA" deberá respetar estrictamente las normas del Reglamento de Copropiedad y reglamentos anexos cuya copia se entrega en este acto del edificio o condominio al que pertenece la propiedad arrendada y a entregar oportunamente a "LA ARRENDADORA" el aviso de cobro de contribuciones de bienes raíces, las citaciones a Asamblea de Copropietarios y las notificaciones de cobranzas en contra de terceros y notificaciones judiciales.  
OCTAVO: REPARACIONES NECESARIAS. En el caso que el inmueble presente desperfectos que sean considerados como reparaciones necesarias, éstas serán de cargo de LA ARRENDADORA. Será deber de LA ARRENDATARIA poner en conocimiento de la arrendadora o de su mandatario tal hecho con el objeto de que tomen las medidas pertinentes. 

NOVENO: RESTITUCIÓN DEL INMUEBLE: "LA ARRENDATARIA" se obliga a restituir el inmueble arrendado inmediatamente que termine este contrato. La entrega deberá hacerse mediante la desocupación total de la propiedad, entregando sus llaves y poniéndolas a disposición de su propietario. Además "LA ARRENDATARIA" deberá entregar los recibos que acrediten el pago de las cuentas por servicios especiales y consumos domiciliarios hasta el último día de ocupación del inmueble. 

DÉCIMO: DECLARACIÓN. LA ARRENDATARIA hace declaración jurada de que los muebles que mantendrá en la propiedad son de dominio de la persona que habitará el inmueble.

UNDÉCIMO: DAÑOS. “LA ARRENDADORA” no responderá de manera alguna por robos u otros delitos que ocurran en la propiedad arrendada o por perjuicios provenientes de incendios, inundaciones, efectos de humedad o calor, accidente o cualquier caso fortuito o fuerza mayor. Si por caso fortuito o de fuerza mayor, la propiedad quedara inadecuada para los fines a que está destinada en este contrato, se le pondrá término a éste.

DUODÉCIMO: OTROS.  Serán  de cargo de LA ARRENDATARIA los gastos que pueda demandar el cumplimiento de órdenes o disposiciones que en cualquier tiempo pueda impartir la autoridad,  que se refieran al cumplimiento de las condiciones sanitarias, higiénicas o reglamentarias de la propiedad y que guarden relación con el uso que el arrendatario dará al inmueble.

DÉCIMO TERCERO: VISITAS "LA ARRENDATARIA" se obliga a dar las facilidades necesarias para que "LA ARRENDADORA" o quien la represente pueda visitar el inmueble cuando lo desee. Asimismo, en caso de que "LA ARRENDADORA" desee vender o arrendar la propiedad, en los dos últimos meses de vigencia del contrato, se obliga a mostrarla en una fecha y horario a convenir por las partes.

DÉCIMO CUARTO: GARANTÍA  A fin de garantizar la conservación de la propiedad y su restitución en el mismo estado en que la reciba, la devolución y conservación de las especies y artefactos que se indicarán en el inventario, el pago de los perjuicios y deterioros que se cause en la propiedad arrendada, sus servicios e instalaciones en general, para responder al fiel cumplimiento de las estipulaciones de este contrato, "LA ARRENDATARIA" entrega a la " ARRENDADORA", en este acto la suma de $ ________________________ (_______________________ pesos), equivalente a un  mes de renta. “La Arrendadora” se obliga a restituir la cantidad anterior, debidamente reajustada, dentro de los ___________ días posteriores en que le haya sido entregada a su entera satisfacción, la propiedad arrendada, quedando desde ahora autorizado, para descontar del monto a restituir el valor de los deterioros y perjuicios de cargo del arrendatario, y las cuentas por servicios domiciliarios y gastos comunes que estuvieren pendientes. En ningún caso se aplicará la garantía al pago de rentas de arrendamiento.  

Se faculta a la "ARRENDADORA" para efectuar la liquidación de la garantía del contrato de arriendo. Contra la liquidación del arrendador podrá LA ARRENDATARIA reclamar ante los tribunales de Justicia. 

LA ARRENDATARIA declara estar en conocimiento que la garantía de arriendo queda en poder del arrendador del inmueble. 

Las partes acuerdan que, en el evento que, durante el primer año de plazo, el arrendamiento terminare por causas imputables A LA ARRENDATARIA, la garantía no será devuelta por  LA ARRENDADORA quien la retendrá a título de pena, esto sin perjuicio del ejercicio de las acciones legales que corresponda. 

DÉCIMO QUINTO: COMPETENCIA. Las partes fijan su domicilio en la ciudad de ________ y otorgan competencia a los Tribunales de Justicia que en ella tienen asiento. 
En el evento que la parte arrendadora se vea en la necesidad de iniciar acciones judiciales, por incumplimiento de las obligaciones pactadas en el presente contrato por la parte arrendataria, ésta se obliga a pagar todas las costas procesales y personales que irrogue el juicio y faculta a la parte arrendadora para hacer valer esta cláusula en juicio.   
DÉCIMO SEXTO: FIADOR Y CODEUDOR SOLIDARIO. Comparece en este acto don (ña) __________________________________________, nacionalidad ____________________,  estado civil ______________, profesión ___________________, cédula nacional de identidad N° _______________, domiciliado (a) en calle ________________ número _______________, comuna de _________________, Región Metropolitana;  quien expresa lo siguiente: Que viene en constituirse EN FIADOR Y CODEUDOR SOLIDARIO DE LA ARRENDATARIA en todas las obligaciones que emanan del presente contrato.

DÉCIMO SÉPTIMO: INFORMES: Con el objeto de dar cumplimiento a la Ley 19.628, sobre protección de datos de carácter personal, el arrendatario y fiador y codeudor solidario facultan irrevocablemente en este acto al arrendador, para que pueda dar a conocer la morosidad en que incurran en el pago de la renta de arrendamiento y cualquier otra cuenta o materia referente a la propiedad, como asimismo, por cualquier otra obligación incumplida del presente contrato, proporcionando dicha información a cualquier registro o banco de datos personales, con el objeto de que sea divulgado, relevando al arrendador de cualquier responsabilidad que pudiera derivar al efecto.

El presente contrato se otorga en dos ejemplares quedando cada uno de ellos en poder de las partes.
___________________________

____________________________

   ARRENDADORA


          ARRENDATARIO

______________________________

FIADOR Y CODEUDOR SOLIDARIO.
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