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CONTENIDO

roles, la contribucion de nes raices del terreno se incluiré en los gastos comunes,

FELIX JARA CADOT encontréndose cada propietario obligado a su pago en el porcentaje que le
NOTARIO PUBLICO

corresponda a su respectiva unidad, conforme a lo indicade en el articulo séptimo de
este reglamento. ARTICULO QUINTO TRANSITORIO: Mientras [a sociedad
INMOBILIARIA E INVERSIONES PUERTA DEL SOL SpA no engjene la totalidad

de las unidades gue conforman el c

dominio que se regula por el presente

instrumento, mantendra la facultad de efectuar madificaciones y loteos, solicitar,

obtener yfo modificar permisos de edificacion, y la ley de copropiedad, y archivar los

GMZ{ir

Rep, Ne 39574 :
planos correspondientes, facultad que se mantendrd mientras no notifique su
regcop-arboleda de

renuncia a la administ

én

sominio.  Asimismo, La inmobiliaria podré

mantener en el conjunto habitacienai una Sala de Ventas y una o mas Viviendas

Pilotos que le permitan der todas v ¢

una de las unidades del Condominio y

a ubicar, colgar y exhibir la publicida astime conv

iente para el logro de e:

qu

fin, en cualguier parte del Condominio, incluidos los accesos y las techumbres.
ARTICULO SEXTO TRANSITORIO: Se faculta expresamente a la INMOBILIARIA
E INVERSIONES PUERTA DEL SOL SpA o a

en ésta designe para que ofrezca,

promocione, exhiba, incluso en dias domingos y feriados, las viviendas y derechos de

REGLAMENTO DE COPROPIEDAD

us0 y goce exclusivos que estuviesen disponibl

, asf como los espacios comunes del
condominio, pudiendo al efecto colocar en el citado condeminic, en sus entradas, en
CONJUNTO HABITACIONAL las viviendas

lienzos y publi

onibles y en las & o enfr

ras tan, toda clase de letreras,

en general, hasta que se enajenen definitivamente la totalidad de
ellas a terceros. En todo case, se pondrd especial cuidado en ocasionar las menores
"PARQUE RESIDENCIAL ARBOLEDA DE QUILLOTA"

molestias posibles @ los habitantes condominio. ARTICULO SEPTIMO

TRANSITORIO: Se facultz al portador de copia autorizada de esta escritura para

requerir y firmar las anotacic ones y subinscripciones que procedan en
los Registros correspondientes del Conservador de Bienes Ralces respectivo.-

Persone

. La personerfa de don Danlel Enrique Corvalén Rivera y de don Angelo
Renato Borzone Mendoza para representar a la sociedad "Inmobiliaria e Inversiones
XHQEQHQ*OE0*0** Puerta del Sol SpA” consta en escritura

tlica de fecha catorce de Diciembre del dos
\"g - *FQEQFEQHQFQH* mil doce, otorgada en la Notaria de Santiago de don Eduardo Avello Concha, la que
no se inserta per ser conocida del Notario que autoriza, de las partes y a expresa

peticion de éstas- Minuta redactada por abogado Alejandro Marcelo Moreira



rebalses ¢ deshbordes fgque afecten 2 otras unidades o a3 bienes

e dominio comin. Br estos casos, el costs de  las

By = : :
Ieparzcicnes por estos perjuicies corresponderi an forma

4

q;-_,; “directe y exclusiva al responsable. Wueve) Hacer funcicnar

P

i equipos de radic o televisidén en ferma astridente o con

. alte velumen, a cualguier hora. Diez) Estacicnar vehiculss — EStaCionar
frente 2 los eccescs dsl Condominio, circulaciomss VehiCUIOS
peatonales o espacleos  comunes, impidiende 1z libras

eirenlacidn de los vehiculos de les demas copropietarios u

lendas. Dacs}) — M0d|f|car destInO

Tocar bocinas de wehisculos dentro del Condeminic. Traca)

ocupantes. Once] Modificar el destine de las wi

Ejecutar en las wviviendas y en les estacionamientes o en

los bienss de dominis comtn, cualguier transformacidn gue

signifigue modificsciones en la fashads o wna alteracidn a — Alterar fachadas \
la estéticz general del Condominis, coms por ejemplo la realizar

modificacién de los marzecs de las ventanas, sin la debida transformaciones

autorizacion de la Asambles de Cepropietarics, debienda, en

tede caso obtener el permisc municipal correspondiente.

Caterce) Exhibir o tender hacis el exterior de las wentanas
© mmm==) Tender Ropay

¥ puertas, toallas, pafios, alfombras, sdbanas, prendas de
sabanas

vestir, ¥ ean general, cualquier cbiete gue afecte la estética




cumpliends con las dispesiciones lsgales v municipales
vigentes que le gean aplicables, y con las normas gue &n el
presante Raglamente se establecen. En los bienss asignados
en use vy gooce sxclusive los copropietarios pedrdn censtrudr
terrazas, jardines vy piscinas debiende cumplirse en tode
caso, con lo dispusstc =n la L2y General de Urbanizme ¥
Construccicnes ¥ s0 Ordenanza v respetanda las
restricciones v limitaciones qus a cada terreno corresponde
en conformidad a lo establecide en la clédusnla décimo octave
precedente. El propietario de una unidsd no requeriri de 13
E%*{g,grobacién de la Asamblea de Coprepistaries, cpands la
7 -_'"‘&_iﬂcac*_én 5 ampliacisn de su vivienda cumpla con lo
%fg?é.lado en el i:::esente Beglamento, con lo establesids en el
?%."gluo Regulador Comunal ¥ ém la Ley General de Urbanisme y
Construccicnes v su Ordenanza y otras leyes aplicables a este
tipe de viviendas. BEn «casc de gue la autoridad
correspondiente requiera de la a-u‘;c-r:i_zacj_én de lz Asamblea
de Copropietarios, esta asamblea no podrd denegar dicha
autorizacién cuande la ampliacién o medificacién cumpla con
las disposiciones legales y reglamentarias antes referidss.
En el evente gue la modificacidn de alguna viviends impligue

aumentar la superficie construida de la misma, cada

prepistaric séle tendrd derecho a utilizar la parte d=]
porcentaje total del usc de susle del terrenc comdn ¥ la
parte del porcentaje de ftetal de la constructibilicad
permitida para el terrenc comin, que proporcionslmente
correspende de asuerds al porcentaje zeferido en el Articulo
cuatro HNimerc de este Reglamento. Deberan contar con el
censentimiente empresc del Comitéd de Rdministracién, los

camblos gue alteren ¢ afecten la arguitectura o la estética

Limitaciones a la
construccién
(Terrazas, jardines, piscinas)

Normas para construir
en terreno de BBCC
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DE LOS BIENES DE DERECHO EXCLUSIVO

HIPOTECAS Y GRAVAMENES

;Se requiere autorizacion de la comunidad para hipotecar una
unidad?

Las unidades de un condominio podran hipotecarse o gravarse libremente, sin que para ello se
requiera acuerdo de la asamblea, subsistiendo la hipoteca o gravamen en los casos en que se ponga
término ala copropiedad.

La hipoteca o gravamen constituidos sobre una unidad se extenderan a los derechos que le
correspondan en los bienes de dominio comun, quedando amparados por la misma inscripcion, aun
cuando no se exprese.

Articulo 25.-

Se_podra constituir _hipoteca sobre una unidad de un condominio en etapa de proyecto o en
construccion, para lo cual se archivara provisionalmente un plano en el conservador de bienes
raices, en el que estén singularizadas las respectivas unidades, de acuerdo con el permiso de
construccion otorgado por la direccion de obras municipales.

Esta hipoteca gravara la cuota que corresponda a dicha unidad en el terreno desde la fecha de la
inscripcion de la hipoteca y se radicara exclusivamente en dicha unidad y en los derechos que le
correspondan a ésta en los bienes de dominio comun, sin necesidad de nueva escritura ni
inscripcion, desde la fecha del certificado a que se refiere el inciso segundo del articulo 48,
procediéndose al archivo definitivo del plano sefialado en el articulo 49.



DE LOS BIENES DE DERECHO EXCLUSIVO

Las unidades no podran utilizarse para otros objetos que los establecidos en el
reglamento de copropiedad o, en el silencio de éste, a aquellos que el condominio esté
destinado segun los planos aprobados por la direccion de obras municipales.

Tampoco se podra ejecutar acto alguno que perturbe la tranquilidad de los
copropietarios o comprometa la seguridad, salubridad y habitabilidad del condominio o
de sus unidades, ni provocar ruidos en las horas que ordinariamente se destinan al
descanso, ni almacenar en las unidades materias que puedan danar las otras unidades
del condominio o los bienes comunes. Articulo 27.-




DE LOS BIENES DE DERECHO EXCLUSIVO

El propietario, arrendatario u ocupante a cualquier titulo de una unidad solo podréa efectuar
dentro de ésta instalaciones de artefactos a gas, de ventilaciones, de inyectores o extractores
que modifiquen el movimiento y circulacion de masas de aire, a través de la persona o entidad
autorizada por la Superintendencia de Electricidad y Combustibles y previa comunicacion al
administrador o a quien haga sus veces.

La infraccion a lo prevenido en este articulo sera sancionada con multa de una a tres UTM,
pudiendo el tribunal elevar al doble sumonto en caso de reincidencia.

Podran denunciar estas infracciones, el comité de administracion, el administrador o

cualquier persona afectada, dentro de los tres meses siguientes a su ocurrencia, Sin perjuicio
de lasindemnizaciones que en derecho correspondan.



De las obligaciones

economicas



DE LAS OBLIGACIONES ECONOMICAS

Cada copropietario debera contribuir a todas las obligaciones econdmicas del condominio y/o
sector o edificio en que se emplace su unidad, en proporcion al derecho que le corresponda en
los bienes de dominio comun, salvo que el reglamento de copropiedad establezca otra forma de
contribucion.

El deber al que se refiere el inciso precedente seguira siempre al duefio de cada unidad, aun
respecto de los créditos devengados antes de su adquisicion. El crédito correspondiente gozara
de un privilegio de cuarta clase, que preferira, cualquiera que sea su fecha, a los enumerados en
el articulo 2.481 del Cddigo Civil, sin perjuicio del derecho del propietario para repetir contra su
antecesor en eldominio y de la accion de saneamiento por eviccion, en su caso.

El propietario que transfiera una unidad debera declarar, en la correspondiente escritura
publica, que se encuentra al dia en el pago de las obligaciones econdmicas del condominio o
expresar aquellas que adeude. Con todo, la omision de esta exigencia no afectara la validez del
contrato. Articulo 6°.-



DE LAS OBLIGACIONES ECONOMICAS
Del cobro de los gastos comunes

;Quién efectua y determina el cobro de los gastos
comunes?

« Elcobrode los gastos comunes se efectuara por el administrador del condominio,
de conformidad a las normas de la presente ley, del reglamento de copropiedady a
los acuerdos de laasamblea.

Articulo 31.-

En el aviso de cobro correspondiente debera constar:

~——{gproporciomenqueetrespectivocopropietariodebe-contribuiratosgastoscomunesat
fondo comun de reserva,

* Interesesy multas que adeudare alafecha.

* Detalleeltotalde losingresos, egresos mensualesy el saldo de caja del condominio.

Articulo 31.-



DE LAS OBLIGACIONES ECONOMICAS
Del cobro de los gastos comunes

;Qué consecuencias conlleva el no pago de los
gastos comunes?

En caso de que un copropietario no cumpla oportunamente con el pago de los gastos
comunes, a causa de esto, se disminuya el valor del condominio o se origine un
riesgo no cubierto por los seguros que regula esta ley, le correspondera responder
de todo dafio o perjuicio que pudiere imputarse a su incumplimiento. Articulo 34.-

ipuede eximirse de pagar los GGCC portenerel bienen desuso?

El hecho de que un copropietario no haga uso efectivo de un determinado servicio o
bien de dominio comun, o de que la unidad correspondiente permanezca
desocupada por cualquier tiempo, no lo exime, en caso alguno, de la obligacion de
contribuir oportunamente al pago de los gastos comunes respectivos. Articulo 35.-



DE LAS OBLIGACIONES ECONOMICAS

Del cobro de los gastos comunes

morosos respecto del pago de tres o mas cuotas, continuas o
discontinuas, de los gastos comunes, a requerimiento escrito del
administrador y previa autorizacion del comité de administracion. ﬁ
Con todo, no podrad efectuarse ni solicitarse la suspension
simultanea de mas de uno de los servicios. El administrador remitira

copia de dicho requerimiento a los propietarios morosos. Articulo
36.-

Si el condominio no dispusiere de sistemas propios de control para VV
el paso del o los servicios de electricidad o de telecomunicaciones, o
las empresas que los suministren deberan suspender el servicio que

proporcionen a aquellas unidades cuyos propietarios se encuentren G



DE LAS OBLIGACIONES ECONOMICAS

Del cobro de los gastos comunes

¢ Existe algun tipo de exencion para el corte de suministros a deudores de gastos comunes?

No podra efectuarse ni solicitarse la suspensidn de ninguln servicio domiciliario por mora
del pago de los gastos comunes, respecto a deudas durante la vigencia de una
declaracion de estado de catastrofe que afecte al condominio en que se emplaza la unidad
habitacional y solo mientras éste se encuentre vigente.

Respecto de aquellas unidades en que residan personas electro dependientes, en caso
alguno podra efectuarse o solicitarse la suspension del servicio eléctrico por mora en el
pago de los gastos comunes.



DE LAS OBLIGACIONES ECONOMICAS

Del cobro de los gastos comunes

Cada copropietario debera pagar las obligaciones econdmicas del condominio dentro de los diez
primeros dias siguientes a la fecha de emisidn del correspondiente aviso de cobro, salvo que el
reglamento de copropiedad establezca otra periodicidad o plazo. Siincurriere en mora, la deuda
devengarad el interés que se disponga en dicho reglamento, o en su defecto en el reglamento tipo,
elque no podréa ser superioral 50% delinterés corriente bancario.

Articulo 7°.-

El administrador estara facultado para celebrar convenios de pago con aquellos copropietarios
que se encuentren morosos respecto de sus obligaciones econdmicas, pudiendo concederse
cuotas con vencimientos mensuales para el pago de la deuda. El monto de la primera cuota debera
pagarse al momento de la suscripcion del convenio; desde ese momento y mientras cumpla con

oS termino l-o‘lc.oic.o--uo.i'olol-.c-.oi-.ic
como copropietario habil para los efectos de esta ley. Con todo, para celebrar el convenio de pago,
eladministrador deberarequerir el acuerdo del comité de administracion.



Fondo comun de
reserva




DE LAS OBLIGACIONES ECONOMICAS

Fondo comun de reserva

Debe considerarse entodo condominio

Destinado a solventar gastos comunes extraordinarios, urgentes o imprevistos.
Deberd considerar un porcentaje proporcional de dichos recursos para los pagos
asociados altérmino del contrato del personal.

Articulo 39.-

Correspondera al comité de administracion autorizar la utilizacion de recursos de este fondo
para solventar gastos comunes extraordinarios, urgentes o imprevistos. Excepcionalmente,
respecto de los gastos comunes ordinarios de mantencion o reparacion, la asamblea de
copropietarios podra autorizar, mediante acuerdo adoptado por la mayoria absoluta de los
derechos en el condominio, que parte de los recursos del fondo sean destinados a cubrir
dichos gastos.

Los recursos de este fondo se mantendran en depdsito en una cuenta corriente bancaria o en
una cuenta de ahorro o se invertiran en instrumentos financieros que operen en el mercado
de capitales, previo acuerdo del comité de administracion.





















DE LOS ORGANOS DE
ADMINISTRACION




DE LOS ORGANOS DE ADMINISTRACION

Para efectos de la administracion del condominio se consideraran los
siguientes drganos:

- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS
« COMITE DE ADMINISTRACION

« ADMINISTRADORY SUBADMINISTRADOR

Articulo12.-




Eladministrador




DE LOS ORGANOS DE ADMINISTRACION

Es un registro creado por la Ley 21.442 o Nueva Ley de Copropiedad Inmobiliaria, de caracter
obligatorio, Unico, publico, y gratuito, que excluye la existencia de registros similares en
cualquier otrainstitucion publica o privada.

Su funcionamiento estara regulado por el Reglamento del Registro Nacional de
Administradores de Condominios.

- Todas las personas que ejerzan el rol de administrador/a en un condominio, ya sea en forma
gratuita o pagada, deberan inscribirse en el Registro Nacional para poder cumplir con esta
labor.

como personas naturales o juridicas.

-Lainscripcion tendra validez en todo el pais.

- Larevision de los antecedentes y la aprobacion o rechazo de la solicitud de inscripcion estara a
cargo de las Secretarias Regionales Ministeriales (Seremi) del Ministerio de Vivienda vy
Urbanismo.



DE LOS ORGANOS DE ADMINISTRACION

« |dentificacion de la persona natural o juridica (nombre, RUT)

« Estado de la inscripcion en el Registro (vigente, no vigente,
suspendido, eliminado)

« Mes, afio y tipo de inscripcion (gratuito, oneroso, persona natural,
persona juridica)

 Informacidn de contacto (teléfono y/o correo electrdnico)

« Registro de sanciones, firmesy ejecutoriadas

« Cursosy/o certificaciones declaradas

En el caso de las Personas Juridicas: - Identificacion del representante
legal - Nomina de los administradores que prestan servicios




DE LOS ORGANOS DE ADMINISTRACION

Requisitos para inscribirse como
Administrador en el Registro Nacional

PERSONAS NATURALES

A. A titulo gratuito (no reciben ningun tipo de pago)

REQUISITO DOCUMENTO A PRESENTAR
Tener mayoria de edad INGRESO CON CLAVE UNICA
Ser chileno o extranjero con "‘Certificado de residencia y domicilio para
residencia vigente en el pais extranjeros”, emitido por el Departamento o Seccion

de Migraciones y Policia Internacional de La Policia de
Investigaciones.

No tener condenas de Titulos Vil | "Certificado de Antecedentes Penales para fines
y X del Libro Segundo del Codigo | especiales’, emitido por el Servicio de Registro Civil e
Penal Identificacion, con una antiguedad maxima de 15 dias

previos a la solicitud de inscripcion en el Registro.




DE LOS ORGANOS DE ADMINISTRACION

B. A titulo oneroso (reciben un pago por sus servicios)

REQUISITO

DOCUMENTO A PRESENTAR

Tener mayoria de edad

Ser chileno o extranjero con
residencia vigente en el pais

INGRESO CON CLAVE UNICA

“‘Certificado de residencia y domicilio para
extranjeros”, emitido por el Departamento o Seccion
de Migraciones y Policia Internacional de la Policia
de Investigaciones

No tener condenas de Titulos Vi
y 1X del Libro Segundo del Cadigo
Pena

“Certificado de Antecedentes Penales para fines
especiales”, emitido por el Servicio de Registro Civil
e ldentificacian, con una antigledad maxima de

15 dias previos a la solicitud de inscripcion en el
Registro.

Educacion Media aprobada

Certificado de "Licencia de Educacion Media®,
otorgado por el Ministerio de Educacion o su
respectiva homologacién (cursado en el extranjero)

Curso de capacitacion en materias de
administracion de condomimos o,

certificacién de competencia
laboral

Certificado de aprobacion del curso (universidad o
instituto acreditado, OTEC)

Certificado ChileValora




DE LOS ORGANOS DE ADMINISTRACION

Ministorio de
4 Wivimnda y
i Urbanismo

Ley de copropiedad inmobiliaria Registro publico de administradores de condominios

Plataforma Ley de
Copropiedad
Inmobiliaria

| I3 |eE i e |@ [
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DE LOS ORGANOS DE ADMINISTRACION

Registro publico de administradores de condominios

Filtrar por region Filtrar por clasificacion del registro
=leccione una regio A Tados 4
-
Mombre o Razdn Fechade Estado dela ot : i :
; Tl RUN/RUT T] : Tl Tpa 1| : 11 Clasificacion || Regiones donde presta servicios Acciones
Social nscripcion INSErpCion
ANTONIO ENRIQUE G | s dersona Vi ;o ~0QUIMBO Ver detalle =
: 80G88576-2 unio 2024 /ligente Oneroso COQUIMBO er detalle
ENCALADA GARCIA Natural Ll S
OSCARIVANMENDOZA . _ooor 5 | 5004 Poponat . ~ratui BIOBIO Ver detalle =
L 15178535-2 Junio 2024 /igente Gratuito JI0BIO er detalle
BUSTOS Natural # 0
GINA PASTORA FSIEAROEE i 26 PRl - MAULE Ver detalle —
= i 15354500-K o 2024 ligente Oneroso VIALILE er detalle
SALGADO NUNEZ - Natural : B
PAOLA ANDREA Persona

12826808-1 Mayo 2024 Vigente Gratuito METROPOLITANA DE SANTIAGO Ver detalle —»

ERNANDEZ PAILLAN

https://condominios.minvu.cl/#registro-
publico



DE LOS ORGANOS DE ADMINISTRACION

ANTONIO ENRIQUE ENCALADA GARCIA

Identificacion

ANTONIO ENRIQUE ENCALADA GARCIA 80985/6-2

Junio 2024 Persona Natural
Vigente Oneroso

REQ ELECTRONICO

COQUIMBO anenenga@gmail.com

Cursos de capacitacion o Certificaciones de competencia

Tipo Nombre Institucion

G ., Ty T N (. Eiviral ada fEarraa OTEr e
Certificacior Antonio Enrique Encalada Garcia OTEC - Learnig group



DE LOS ORGANOS DE ADMINISTRACION

FELIPE ANDRES MUNOZ SERRA 1’18 29026-K
IJ LHIJ |h'é 2024 TF’;"_:::ma Natural
Vigente -
Cursos de capacitacion o Certificaciones de competencia
Tipo Nembre Institucion
Curso Administracion De Edificios Y Condominios OTEC - Learning Group

Registro de sanciones

Fecha Infraccion Sancion Periodo de suspension (anos) Monto multa (UTM)



Seran funciones del administrador:

DE LOS ORGANOS DE ADMINISTRACION
ADMINISTRADOR

oannnn
L G OO

1) Cuidar los bienes de dominio comun.

2) Efectuar los actos necesarios para realizar las mantenciones, inspecciones y
certificaciones de las instalaciones y elementos que lo requieran, entre otras, las de gas y
los ascensores.

3) Ejecutar los actos de administracion y conservacion, asi como los de caracter urgente
que sean realizados sin recabar previamente el acuerdo de la asamblea, sin perjuicio de su
posterior ratificacion.

4) Recaudar los montos correspondientes a las obligaciones econdmicas, emitir
certificados en lo relativo al estado de deudas de las unidades, llevar la contabilidad del
condominio conforme a las normas que establezca el reglamento de la ley e informar al
comité de administracion las gestiones realizadas para el cobro de dichas obligaciones
respecto de los propietarios, arrendatarios u ocupantes morosos.
5)\Velar por la observancia_de las _disposiciones legales_y reglamentarias_sobre
copropiedad inmobiliaria y las del reglamento de copropiedad.

6) Representar en juicio, activa y pasivamente, a los copropietarios, con las facultades del
inciso primero del articulo 7° del Codigo de Procedimiento Civil, en las causas
concernientes a la administracion y conservacion del condominio, sea que se promuevan
con cualquiera de ellos o con terceros.

7) Citar a las sesiones de la asamblea de copropietarios y agregar, a la carpeta de
documentos del condominio, copia del libro de actas y de los acuerdos adoptados en dichas
sesiones.



DE LOS ORGANOS DE ADMINISTRACION
ADMINISTRADOR

8) Pedir al tribunal competente que aplique los apremios o sanciones que procedan
al copropietario u ocupante que infrinja las limitaciones o restricciones que en el uso
de su unidad le imponen esta ley, sureglamento y el reglamento de copropiedad.

9) Suspender o requerir la suspension, segun sea el caso, y con acuerdo del comité
de administracion, del servicio eléctrico, de telecomunicaciones o de calefaccidn
que se suministra a aquellas unidades cuyos propietarios se encuentren morosos
en el pago de tres 0 mas cuotas, continuas o discontinuas, de los gastos comunes.

10) Contratar y poner término a los contratos de trabajadores de la copropiedad,
previo acuerdo del comité de administracion, salvo que dicha facultad le haya sido
delegada por laasamblea de copropietarios.

11) Entregar la informacion actualizada que requiera la Secretaria Ejecutiva de
Condominios en el ejercicio de sus funciones, especialmente en lo que respecta a su
identificacion como administrador o subadministrador de un condominio, a la
composicion del comité de administracion, resguardando los datos personales en
virtud de la ley N° 19.628, y al cumplimiento de exigencias relacionadas con la
seguridad del condominio, tales como mantenciones y certificaciones de
instalaciones de gas o de ascensores, actualizaciones del plan de emergencia o del
plan de evacuacion y realizacion de simulacros anuales de evacuacion.

12) Contratar los seguros a que se refiere el articulo 43 de la presente ley, previo
acuerdo del comité de administracion y de la asamblea de copropietarios, si
correspondiere.

13) Las que se establezcan en el reglamento de copropiedad.

14) Las que la asamblea de copropietarios le conceda.



DE LOS ORGANOS DE ADMINISTRACION
ADMINISTRADOR

Mantencidn de las redes internas de servicios basicos y de los sistemas
de emergenciay de extincion de incendios.

Cerciorarse que la infraestructura de soporte de redes de
telecomunicaciones no sea intervenida por terceros con el objeto o
efecto de impedir el ingreso de distintos operadores de
telecomunicaciones.

El administrador o quien haga sus veces estard facultado para denunciar ante la
Superintendencia de Electricidad y Combustibles, con el objeto de que dicho organismo
fiscalice el cumplimiento de la normativa vigente en materia de gas.  El administrador o
quien haga sus veces estara facultado para contratar la mantencion y la certificacion de los
ascensores, tanto_verticales como_inclinados _o_funiculares, montacargas vy _escaleras o
rampas mecanicas y sus instalaciones, para lo cual debera notificar al comité de
administracion, conforme al procedimiento establecido en elinciso precedente.




DE LOS ORGANOS DE ADMINISTRACION
ADMINISTRADOR

El administrador estara obligado a rendir cuenta documentada y pormenorizada de su
gestion, ante el comité de administracion en forma mensual y ante la asamblea de copropietarios en
cada sesion ordinariay al término de suadministracion.

El administrador debera consignar, en cada cuenta que rinda, el detalle de los ingresos y gastos,
incluida las remuneraciones y pagos relativos a seguridad social del personal contratado, asi como
el saldo de caja, entregando una copia informada por el banco de todas las cuentas bancarias,
cartolas de estas cuentas y respaldo de pago de los seguros contratados.

Para estos efectos, la documentacion correspondiente debera estar a disposicion de los
copropietarios y arrendatarios del condominio y ser proporcionada con, al menos, veinticuatro
horas de antelacion respecto de las sesiones ordinarias de la asamblea de copropietarios o de las
reuniones del comité de administracion en que deba rendirse la cuenta mensual.

Articulo 21.-




DE LOS ORGANOS DE ADMINISTRACION

;Quién designa al administrador?
Sera designada por el propietario del condominio como primer administrador conforme al

articulo 9° o por quienes designe posteriormente la asamblea de copropietarios como
administrador o subadministrador.

¢.Personanatural o juridica?

persona natural o juridica

(Funciones del administrador?

cumaplir V. gigmlfar la.

disposiciones de esta ley, de su reglamento y del respectivo reglamento de copropiedad
sino también segun las instrucciones que le imparta la asamblea de copropietarios o el
comité de administracion

(Puedeintegrar el comité?

Eladministrador no podraintegrar el comité de administracion y se mantendra

Articulo 18



DE LOS ORGANOS DE ADMINISTRACION

¢.Cuanto duraen su cargo el administrador?

Continuara en sus funciones mientras cuente con la confianza de la asamblea,
pudiendo ser removido en cualquier momento por acuerdo de la misma.

iPuede desempenarse gratuitamente?

El administrador o subadministrador podra desempefarse a titulo gratuito u
oneroso, debiendo mantener su inscripcidn vigente en el Registro Nacional de
Administradores de Condominios, a que se refiere el Titulo XlII de la presente
ley.

La remuneracion u honorarios de los administradores y subadministradores de
condominios sera fijada por el comité de administracion.

Articulo19.-



2 ComunidadFeliz

Hola, Eduardo Salas Pinto

Tu administracién ha publicado nueva informacion:
Resultados Encuesta Administracion e informacion

Estimados vecinos y copropietarios

Esperamos gue se encuentran bien al momento de leer el presente comunicado.

Como Comité quaremos agradecer su participacion en la dltima encuesta, que buscaba conocer
su opinidn sobre el desempefio de la empresa Administradora durants su primer semestre de
trabajo.

De la encuesta se concluye que "se aprueba la gestion con un 54,67% de los votos”.
Adicionalmente. les recordamos que los resultades son pablicos por lo que todos los
copropietarios los puede revisar en la seccion "Votaciones->Cerradas”, dentro de la misma
plataforma Comunidad Feliz.

Aprovechamos la oportunidad para mencionar que préoximamente sera comunicada la Fecha
para una nueva Asamblea de Copropietarios, oportunidad en la gue daremos cuenta de las
gestiones realizadas y expondremes &l plan de trabajo para la temporada primavera-verano 2025.
Les recordamos gue su participacion es importante para cumplir con el guorum gue nos exige la
ley. Por lo mismo, es fundamental que la participacion en esta nueva Asamblea sea mayora la
obtenida en el mes de mayo de este afio.

Sin otro particular nos despedimos deseando a todos una excelents semana.

Comite de Administracion BEBI




DE LOS ORGANOS DE ADMINISTRACION

Presupuesto

El administrador deberd confeccionar un presupuesto estimativo de las
obligaciones econdmicas que debieran ser asumidas por el condominio en un
periodo de doce meses,

En dicho presupuesto debera informarse también el monto disponible en el fondo
comun de reserva y especificar si se proyecta hacer uso de éste para cubrir tales
gastos. 22.-

El presupuesto serd remitido a cada copropietario tenga para su revision en la
oficina de la administracion correspondiente. Los copropietarios podran realizar
observaciones ante el comité de administracion, hasta quince dias antes de que

Correspondera al comité de administracion aprobar el

presupuesto, sin perjuicio de la necesidad de adoptar el respectivo acuerdo de
la asamblea de copropietarios, en caso de que el presupuesto contemple alguna
materia que lo requiera.



DE LOS ORGANOS DE ADMINISTRACION

 Delas subadministraciones

Debera constar en un plano complementario de aquel a que se refiere el articulo 49 respecto ala
porcion del condominio correspondiente a cada subadministracion

El adecuado uso, administracion y mantencion de los bienes y servicios comunes que le
corresponden exclusivamente a dicho sector, pudiendo decidir y efectuar acciones directas para
ello, sin recurrir a la decision de la copropiedad en su conjunto.

objeto de resguardar que las decisiones o medidas que éstos adopten no afecten a la
copropiedad en su conjunto.
Articulo 23.-



DE LOS ORGANOS DE ADMINISTRACION

Los copropietarios que formen parte de la subadministracion adoptaran sus
decisiones en asamblea.

En cuanto al comité de administracion, la asamblea de copropietarios del
condominio podra acordar que Unicamente exista uno para toda la copropiedad, o
bien, que cada sector tenga, adicionalmente, su propio subcomité. Tanto en uno
como en otro caso, el comité de administracion del condominio deberd estar
conformado por, al menos, un representante de cada uno de los sectores en que se
divide el condominio. Los subcomités de administracion deberan respetar las
instrucciones que les imparta el comité de administracion del condominio, respecto
de los bienes y servicios comunes de la copropiedad en su conjunto; asi como las
instrucciones que les imparta la asamblea de copropietarios del respectivo sector

respecto al uso, administracion y mantencion de los bienes comunes que estén bajo
sucompetencia, conforme a lo senalado en elinciso segundo.



DE LOS ORGANOS DE ADMINISTRACION

« Encuanto alas labores que esta ley asigna al administrador, éstas podran
ser ejercidas en cada sector por el administrador general del condominio
0 por una persona especialmente designada al efecto, denominada

subadministrador, quien debera cumplir con los mismos
requisitos establecidos por esta ley para el
administrador.

05 subadministradores deberan ejercer sus funciones respetando tas
instrucciones que les imparta el administrador general del condominio o
el comité de administracion, respecto de los bienes y servicios comunes
de la copropiedad en su conjunto; asi como las instrucciones que les
imparta el subcomité de administracion del respectivo sector, respecto al
uso, administracion y mantencion de los bienes comunes que estén bajo
su competencia, conforme a lo senalado en el inciso segundo.



DE LOS ORGANOS DE ADMINISTRACION

Articulo 24.- En el caso de condominios que cuenten con mas de 200 unidades con

destino habitacional, deberan constituirse subadministraciones que no
excedan de dicha cantidad, correspondientes a las edificaciones colectivas o sectores en
los que puede dividirse el condominio, conforme a lo establecido en la letra D del articulo 1°
yenelarticulo 38 de esta ley.

Siel condominio esta conformado Unicamente por una edificacion colectiva de mas de 200
unidades con destino habitacional, no se requerira la constitucidon de subadministraciones,
pero debera contemplarse la existencia de ciertos bienes comunes diferenciados que
faciliten la circulacion de personas y la administracion diaria del condominio, tales como
accesos al espacio publico, recepciones o conserjerias y/o ascensores que sirvan a
determinados pisos o unidades. El reglamento de la presente ley establecera los
estandares minimos de estos bienes, elementos y servicios, en funcion del nidmero de

nnidade
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