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B PRINCIPIOS BASICOS

LA.COPROPIEDAD ES MAS QUE UNALEY,
ES UNA FORMA DE HABITAR LA CIUDAD”

PIEZA:- - IMPORTANTE DE LA
COMPOSICION-URBANA

TRAMA Y




PRINCIPIOS BASICOS
LA COPROPIEDAD INMOBILIARIA

* CERCA DEL 23% DE LAS VIVIENDAS EN CHILE ESTA
BAJO EL REGIMEN DE COPROPIEDAD INMOBILIARIA

EL CRECIMIENTO INMOBILIARIO HA IMPULSADO CONSTANTEMENTE LA
ACTUALIZACION Y MODERNIZACION DE LAS LEYES QUE PERMITAN
REGULAR LA VIDA EN COMUNIDAD EN LA CIUDAD
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DISTINTOS PISOS

« CODIGO NAPOLEONICO —> CONSTITUYE EL ACTA DE NACIMIENTO DE LA COPROPIEDAD
INMOBILIARIA (1804)



CONTEXTO HISTORICO EN CHILE
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« ELCRECIMIENTO URBANO Y LA DENSIFICACION HICIER&‘I NECESARIU LAINCORPORACION DE UN REGIMEN DE
COPROPIEDAD



LEY DE VENTA POR PISOS

CONTEXTO HISTORICO



LEY DE VENTA POR PISOS

CONTEXTO HISTORICO

EY 6.071 DE VENTA POR PISOS v 24
1937) “

« LOS DIVERSOS PISOS DE UN EDIFICIO Y LOS ; . tomei 10, A B

¢ipalidad de Valparaise, gque suscribe, en uso de

DEPARTAMENTOS EN QUE SE DIVIDE CADA B e ey vt

truceiones y Urbanizaciln y vistos los antece—

PISO, PODRAN PERTENECER A DISTINTOS Sowtes vus 3o Svenivin 48 dass Mneirele TR

R [+F ]
PRO Pl ETAR'OS UZ, el inmueble ubicado en calle
-ta" Oondell N° 1443, cumple son las.disposiciones del
'T‘-' Art. 44, Capftulo V de le Venta por Fisos, Phrra-
fo 1° del Decreto Supremo 880 de 18 de Abril del
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CONTEXTO HISTORICO

LEY DE COPROPIEDAD INMOBILIARIA 19.537

* MODERNIZACION DE VENTA POR PISOS
* REFUNDIR TODO EN UN UNICO TEXTO
* REGULAR LA VIDA EN COMUNIDAD EN LA CIUDAD

* POTENCIAR LA PLANIFICACION URBANA, CON DISPOSICIONES
MAS MODERNAS

* FAVORECER LA INVERSION INMOBILIARIA

* RESOLUCION DE CONFLICTOS MEDIANTE EL PRINCIPIO DE
AUTONOMIA DE LA VOLUNTAD

* OBIJETIVO; ESTABLECER CONDOMINIOS INTEGRADOS POR
INMUEBLES DIVIDIDOS EN UNIDADES SOBRE LAS CUALES SE
PUEDA CONSTITUIR DOMINIO EXCLUSIVO A FAVOR DE
DISTINTOS PROPIETARIOS, MANTENIENDO UNO O MA
BIENES EN EL DOMINIO COMUN DE TODOS ELLOS




CONTEXTO HISTORICO
HOY

N
1937 1987 1997 2022
LEY DE
PROPIEDAD
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18 681 LEY DE
LEY DE LEY DE
VENTA POR COPROPIEDAD
PISOS INMOBILIARIA
LEY NUM. LEY NUM.
6.071 21.442




CONTEXTO HISTORICO

Minvu presenta la nueva Ley de Copropiedad

22-04- Inmobiliaria )

2022
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Ley num. 21508, publicada el 10 de
Noviembre de 2022.

CIRCULAR N°: D2,

MAT.: SOBRE LDS PLAZOS SERALADOS EN LEY
N°21.442  PARA LA DICTACKIN ¥
ACTUSLIZACION DE  REGLAMENTOS DE
COPROPIEDAD

SANTIAGO,

17
INTERPRETA Y MODIFICA LA NUEVA W
LEY DE COPROPIEDAD INMOBILIABIA‘ SECRETARIA EJECUTIVA DE CONDOMINIOS
NO 21 -442 A : SEGUN DISTRIBUCION

En virtud de la facultad que establece el articulo 37 de la Ley N°21.442 que aprueba la Nueva Ley de
Copropiedad Inmobiliariz, s2 emite la presente Circular con el objeto de precisar los efectos que la Ley
MN*21.508, que la interpreta y modifica, tiene sobre los plazos para la dictacion y actualizacion del

Feglamento de Copropiedad exigidos a los condominios o comunidades de copropietarios.

En primer término, 52 debe tener presente que el articula 1° transitorio de la Ley N°21.442 dispone
gue “Deberdn dotarse de un reglomento de copropiedod oguellos condominios que hubiesen sido
creados antes de lo entrodo en vigencia de esta ley, o que, habiendo surgide con posterioridad, se
originen en urne comunidod gue no signifigue coprogiedod en los términos de fo ley. 5i éste no hubiese
sido dictado al cabo de un afio de la publicocidn de lo presente ley, se entenderd aplicable al

condominio el reglamento tipo gue deberd soncionar gl reglomenta de esta ley.”,
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;Qué ENTENDEMOS POR CONDOMINIO?

Condominios: ias edificaciones

y/o los terrenos acogidos al régimen de

copropiedad inmobiliaria.

Y

CONSTRUCCIO TERRENOS
NES
e EXISTENTES e EXISTENTES (URBANIZADOS)

. APROBADOS TIPO B)



;Qué ENTENDEMOS POR CONDOMINIO?

Los proyectos acogidos al régimen de copropiedad inmobiliaria se denominan
condominios
y corresponden a edificaciones y/o terrenos en los que coexisten:

a) Bienes de dominio EXC|USiVO, correspondientes a unidades

susceptibles de independencia

funcional y de atribucion a diferentes propietarios, tales como viviendas, oficinas,
locales

comerciales, bodegas, estacionamientos, recintos industriales o sitios urbanizados.

b) Bienes de dominio comljn, necesarios para la existencia,

seguridad, conservaciony

funcionamiento del condominio, permitiendo el uso y disfrute adecuado de quienes
ocupan las unidades, tales como el terreno en que se emplazan las edificaciones,
circulaciones o areas verdes; los elementos constructivos estructurales horizontales
y verticales, como muros,

fachadas, losas y techumbres; las redes e instalaciones de servicios basicos; los
bienes destinados al servicio, recreacidon y esparcimiento; o los bienes necesarios



NATURALEZA JURIDICA

El régimen juridico de copropiedad inmobiliaria
corresponde a una forma especial de dominio sobre las
distintas unidades en que se divide un inmueble, que
atribuye a sus titulares un derecho de propiedad
exclusivo sobre tales unidades y un derecho de dominio

comun respecto de los bienes comunes. @ E

* Es un derecho especial de division de la propieda< SRR,

e Es un derecho excepcional

* No se rige por las normas del derecho de propiedad, y se aparta de las normas del
derecho comun, principalmente en cuanto al concepto de comunidad, sin
embargo, por el principio de especialidad, priman las normas de la ley de
copropiedad por sobre las del codigo civil, constituyendo estas ultimas
disposiciones supletorias de |a otra.
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NOTICIAS DEPORTES TIEMPO LIBRE PROGRAMAS PODCAST VIDEOSY SENAL EN VIVO 22 OCT 2024, Actualizado 21:3

Adulto mayor vence judicialmente a edificio que le

obligaba a quitar la malla de proteccion del balcon del
departamento donde reside su nieto

El hombre salié en defensa de su familia, luego de que recibieran una importante multa tras negarse a hacer
lo que le decian desde la administracion del recinto.

Alejandro Basulto
0910/2024 - 1319 h CL5T




Region Metropolitana

Residente de edificio es multado por poner malla de
seguridad para su hijo: fue ala justiciay gano

Por Francia Quezada

Leer més tarde

Martes 08 octubre de 2024 | 11243

. -
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CONTEXTO HISTORICO

Minvu presenta la nueva Ley de Copropiedad
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ACTUALIDAD
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Ley num. 21508, publicada el 10 de
Noviembre de 2022.

CIRCULAR N°: D2,

MAT.: SOBRE LDS PLAZOS SERALADOS EN LEY
N*21.442 PARA LA DICTACION ¥
ACTUSLIZACION DE  REGLAMENTOS DE
COPROPIEDAD

SANTIAGO,

17
INTERPRETA Y MODIFICA LA NUEVA W
LEY DE COPROPIEDAD INMOBILIABIA SECRETARIA EJECUTIVA DE CONDOMINIOS
NO 21 .442 A : SEGUN DISTRIBUCION

En virtud de la facultad que establece el articulo 37 de la Ley N°21.442 que aprueba la Nueva Ley de
Copropiedad Inmobiliariz, s2 emite la presente Circular con el objeto de precisar los efectos que la Ley
MN*21.508, que la interpreta y modifica, tiene sobre los plazos para la dictacion y actualizacion del

Feglamento de Copropiedad exigidos a los condominios o comunidades de copropietarios.

En primer término, 52 debe tener presente que el articula 1° transitorio de la Ley N°21.442 dispone
gue “Deberdn dotarse de un reglomento de copropiedod oguellos condominios que hubiesen sido
creados antes de lo entrodo en vigencia de esta ley, o que, habiendo surgide con posterioridad, se
originen en urne comunidod gue no signifigue coprogiedod en los términos de fo ley. 5i éste no hubiese
sido dictado al cabo de un afio de la publicocidn de lo presente ley, se entenderd aplicable al

condominio el reglamento tipo gue deberd soncionar gl reglomenta de esta ley.”,



De los bienes de derecho exclusivo



EMPLAZAMIENTO DE LOS CONDOMINIOS

Los condominios pueden estar
emplazados en el area urbana vy,
excepcionalmente, en el area
‘rural, cuando se trate de
“proyectos de viviendas cuya
construccion haya sido autorizada
previamente conforme al articulo
55 de Ila Ley General de
Urbanismo y Construcciones.
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-VIVIENDAS
-OFICINAS
-LOCALES COMERCIALES

-BODEGAS
-ESTACIONAMIENTOS




ACOGERSE A COPROPIEDAD

Para acogerse al régimen de copropiedad inmobiliaria, todo condominio
debera cumplir con las normas exigidas por esta ley y su reglamento, por la
Ley General de Urbanismo y Construcciones, por la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones, por los instrumentos de planificacion territorial
y por las normas que regulen el area de emplazamiento del condominio

L

Podran acogerse al régimen de

copropiedad inmobiliaria:

* Predios con edificaciones
existentes

* Predios con proyectos de
edificacion aprobados,

* Predios con sitios urbanizados o
con proyectos de urbanizacion
para condominio tipo B

aprobados.
ARTICULO 48, LEY 21.442

[GELEEL]
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ACOGERSE A COPROPIEDAD

.®e,  Ministerio de
= \p Vivienda y

Urbanismo

DIRECCION DE
il i > OBRAS
AAARAAA

MUNICIPALES
D.0.M.

NOTARIA Y CONSERVADOR
DE BIENES RAICES



CONTENIDO
CONTENIDO BASICO DE UN

EXPEDIENTE DE COPROPIEDA
PLANO

FELIX JARA CADOT
NOTARIC PUBLICO
41 NOTARIA DE 5 ]

GM2firo.

regeop-arboleda de quiliota

(cc1-10°

CERTIFICADO DE COPROPIEDAD INMOBILIARIA - LEY 19.537
i

FORMULRODOM 57

CERTIFICAE

REGLAMENTQ DE COPROPIEDAD

DIRECCION DE OBRAS - 1. MUNICIPALIDAD DE
VALPARAISO
VREGION

CONJUNTO HABITACIONAL

[X[ureAno | [RURAL |
= 279 del 20.01.2014
Sitiit "PARQUE RESIDENCIAL ARBOLEDA DE QUILLOTA”

21-0ct-08
06-Nov-08
13-Nov-09
19-Ago-11
28-S0p-12

06-N0v-08
\/ﬁr FEXQEQFOF OFOF

AHQAQR0EO*0* 0+

19-Nov-13

ORI L <2

Ao INMUEBLE

\edad Inmobiaria, Congominio Tipo
ESPERANZA

RIO DE LA PLATA N° 276
VIVIENDA Y EQUIPAMIENTO
68 departamentos; distribuidos en Block A (36 deptos) y Block B (32 deptos) ademas por una

sala uso muttiple y una sala de basura.
OMITE DE VIVIENDA CONQUISTADORES DE ESPERANZA

robar los respectios plancs. ana

3. Cetficarqueel __INMUEBLE <.

n los requistos ostablecidos en la Ley de Copropiedad

ores, su Ordenanza General,y el instrumento de Planificacicn

mobiars, a Ley Generaide
Tertora

4+ Constiuyen uidades enaerabies
e foman partsde ote Cort
16537 s egaments

& Lawciadas unidedes podrin srjenarse,ya e cuertan on Recspeénmunicpal 81 (x| wo[_]

nes comunes del condominc los Indicados en los pianos presentados.
y estn sefalacos en el Reglamento de Copropiedad, en conformidad a a Ley N°

2]
Obras Municipales, archivese, y dese copias autorizadas al

6.- Andtese en el Registo Especia de esta Direccid

7. PAGO DE DERECHOS s et
- 6 Fommemmomacan |
[

[ eREs A e

5]s D
Fomamen i 77
o O EPA [ I

e 197 23 de1a Loy 19478, sore e

Goeca ooz s

NOTAS (PARA CASOS E5PECH
L presentecopropiecad ss ampl
ondestin abitacional Block 4 8) 2

yenLow3

 MATIAS VALDES BOWEN
DIRECTOR DE OBRAS (5)




ACOGERSE A COPROPIEDAD

Correspondera a los directores de obras
municipales verificar que un condominio
cumple con TODAS LAS EXIGENCIAS, y extender
el certificado que lo declare acogido al régimen
de copropiedad inmobiliaria, haciendo constar
en el mismo la fecha y la notaria en que se
redujo a escritura publica el primer reglamento
de copropiedad y la foja y el nimero de su
inscripcion en el registro de hipotecas vy
gravamenes del conservador de bienes raices.

Este certificado debera senalar las unidades
gue sean enajenables dentro de cada
condominio.

Tratandose de condominios de viviendas
sociales, debera especificarse dicha condicidn
en el referido certificado

FORMULARIODOM 5.7 - vesen D (cc1-107)
CERTIFICADO DE COPROPIEDAD INMOBILIARIA - LEY 19.537

WUMERD DE CERTIFICADD

DIRECCION DE OBRAS - I MUNICIPALIDAD DE
= : e e
C Y, .
= Iy VALPARAISO T
g V REGION T )
— o] 8391-1al 68
X|uRBANG | [RURAL L

visTOS: | ji
de la Ley de Copropiedad inmobilian

A) Las atribucicnes emanadas del Art. 10 df

lanos y demas antecedentes debidamente Suscr|

10°) EON N 491/12

487 de fecha 21-Oct-08

504 de fecha 06-Nov-08

544 de fecha 13-Nov-09

La(s) resolucién(es 295 de fecha 19-Ago-11
La(s) resolucién(es) mox 461 de fecha 28-Sep-12
F) ElCertficado de 11 de fecha 06-Nov-08
19-Nov-13

El Certificado de R 309 de fecha
G) Laconstancia Copropiedad, en el Registro de Hipotecas y Gravamenes del Conse
279 N 395 e fecha 24 de enero d 2014

vador de Bienes Ra

RESUELVO : |

4. Centificar que se acoge a la Ley de Copropiedad Inmobiliania, Condominio Tipo A__ el INMUEBLE
iE SRONESTS o
RIO DE LA PLATA N° 276 ESPERANZA
T R G /5
VIVIENDA Y EQUIPAMIENTO
68 departamentos; distribuidos en Biock A (36 deptos) y Block B (32 deptos) ademas por una
sala uso multiple y una sala de basura.
COMITE DE VIVIENDA CONQUISTADORES DE ESPERANZA

ubicado en
destinado &
compuesto por
de propiedad de

. Aprobar los respectivos planos de copropiedad inmobiliana
INMUEBLE _cumple con los requisitos establecidos en la Ley de Copropiedad

@ N

- Certificar que el
Inmobiliaria, la Ley General de Urbanismo y Construcciones, su Ordenanza General, y el Instrumento de Planificacion

@

Territorial
. Constituyen unidades enajenables y bienes comunes del condominio los indicados en los planos presentados,
que forman parte de este Certificado y estan sefialacos en el Reglamento de Copropiedad, en conformidad a la Ley N°

19.537 y su reglamento
- Las citadas unidades podran enajenarse, ya que cuentan con Recepcion municipal  SI | X NO |

'

8.

6.- Anotese en el Registro Especial de esta Direccion de Obras Municipales, archivese, y dese copias autorizadas al
interesado

7.- PAGO DE DERECHOS (s ot 8y8.61¢

[CANTIDAD DE DNIBADES VENDIBLES [ 68 |pcuomsbeaommocoryi | 244272 5 | 766,705

[cANTIDAD DE EJEMPLARES CERTIFICADOS [ 8 [rcuotademsomrocoRv | 1,222.36] s | 9,779

[TOTAL A PAGAR 1s] 175,884

orosenemE T I . R

Qued exenta al pago Ce Gerechos ya que se acoge &l art 23 de la Ley 13.418, scbre juntas de vecins y demas organizaciones comunitanas

NOTAS (PARA CASOS ESPECIALES)
La presente copropiedad se emplaza en los Lotes 2b1 con destina equipamiento (sala uso multiple y sala de basura) y en Lote 3 |

\on destino habitacional (Block A y B)

w
El fdo por
LoO# [
2 o ARd. MATIAS VALDES BOWEN
h DIRECTOR DE OBRAS (8] |

* Expaciente I. MIUNICIPALIDAD DE VALPARAISO
* Corelativo (FIRNA Y TIMBRE)




ACOGERSE A COPROPIEDAD

FORMULARIO DOM 5.7 - veswnD

CERTIFICADO DE COPROPIEDAD INMOBILIARIA - LEY 19.537
—

DIRECCION DE OBRAS - 1. MUNICIPALIDAD DE : 6
i FECHA
RAISO
WAEARAS 10.02.2014
V REGION [ rousasowcos |
8391-1 al 68

W INGRESO SGLICTTUD. —
279 del 20.01.2014

X URBANG | |RUF E
visTOS: |

A) Las atribucicnes emanadas del At 10 dela

Copropledad inmobiliana
trucciones, su Ordenanza General, y el Instr

ey de

B) Las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Caons! umento de
Planificacion Territoria
C) La solicitud para acogerse a la ley 19537 los planos y demds antecedentes debidamente suscritos por el propietanc

y 6 arquitecto, correspondientes al expediente (S C.| 107 EON N° 491/12
D) El Permiso de Edificacién N° 487 de fecha 21-Oct-08
E) Lats) resclucién(es) modificatonia(s) del proyecto N 504 de techa 06-Nov-08
La(s) resolucion(es) modificatoria(s) del proyecto N 544 de fecha 13-Nov-09
La(s) resclucion(es) modificateria(s) del proyecto N 295 de fecha 19-Ago-11
La(s) resolucién(es) modificatoria(s) del proyecto N 461 de fecha 28-Sep-12
F) El Certficado de Recepc:on Garantizada de 11 de fecha 06-Nov-08
309 de fecha 19-Nov-13

El Certificado de Recepcion Definitiva del
el Registro de Hipotecas y Gravamenes de Conser

G) La constancia de inscripcion del Reglamenta e Copropiedad, en
de fecha 24 de enero d 2014

vador de Bienes Raices de Valparaiso, a foja 279 N 395
REsUELvo: |
1.- Certificar que se acoge a la Ley de Copropiedad Inmabiliaria Condominio Tipo A & {NMUEELE
e SRGVEETS . AU
ubicado en RIO DE LA PLATA N° 276 ESPERANZA
destinado a C T vienDa v EQuIPAMIENTO W

68 departamentos; distribuidos en Block A (36 deptos) 'y Block B (32 deptos) ademas por una
sala uso multiple y una sala de basura.

compuesto por
COMITE DE VIVIENDA CONQUISTADORES DE ESPERANZA

de propiedad de
2.- Aprobar los respectivos plancs de copropledad inmobilana

cumple con los reguisitos establecidos en la Ley de Copropiedad

3.- Certificar que el

Inmobiliaria, la Ley General de Urbanismo y Censtrucciones, su Ordenanza General, y el Instrumento de Planificacion

Territorial
Constituyen unidades enajenabies y bienes comunes del condominio los indicados en los planos presentados
que forman parte de este Certificado y estan sefialados en el Reglamento de Copropiedad. en conformidad a la Ley N°

19.537 y su reglamenta
- vo!| |

6.- Andtese en el Registro Especial de esta Direccion de Obras Municipales, archivese, y dese copias autorizadas al

5.- Las citadas unidades podran enajenarse, ya gue cuentan con Recepcion municipal

interesado
7.- PAGO DE DERECHOS (anous 130 x#,516UC}
[CANTIDAD DE UNIDADES VENDIBLES [ 68 [zcuoTasbE AmoRRO CORVE | 2,442.72] s PTTETT]
A CADGS | g |1 CUOTADEAMORROCORVI | 1,222.36 s 9:779‘
FTAARACHS s 175,884
[GIRO DE INGRESO MUNICIPAL. N | = I = = I

Queda exenta al pago de derechos ya que se acoge 2l ant. 29 de la Ley 19.418, sobre juntas de vecinas y demas organizaciones comunitanas.
NOTAS (PARA CASOS ESPECIALES) I
La presente copropiedad se emplaza en los Lotes 2b1 con destino equipamiento (sala uso multiple y sala de b

Lon destino habitacional (Block A y B) % iy anloted

1

Eli c por:

P |

o . AR MATIAS VALDES BOWE

i DIRECTOR DE OBRAS (S) I

Expediente I. MIUNICIPALIDAD DE VALPARAISO

* Comelative (FIRMA ¥ TIMBRE) I
L B N B B N B B B N B _§ _§ _§ N N N _§N N _§N _§N _§ |

R
3 CERTIFICADO DE COPROPIEDAD INMOBILIARIA

I LEY 19.537

DIRECCION DE OBRAS - . MUNICIPALIDAD DE :
VALPARAISO

V REGION
[l RURAL

pucionés emanadas del Art. 10 de la Ley de Copropiedad Inmobiliaria,

rE] URBANO

atrl
‘ gisposiciones. de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, su

y e Instrumento de

Ordenanza General,

ificacién Territorial,
ietari itecto
s soltud para acogerse a (a ley 18.537, los planos y demas antecedentes debidamente suscritos por el propietario y €l arqu

pondientes 2l expediente S.C.I. 10° N° 372111 il
permiso de Edificacion N° 1763 defecha 105/2001
a(s) esolucion(es) modificatoria(s) del proyecto N* e  gaieche . oS R
congtancia de inscripion en el Registro de Hipotecas y Gravamenes del Conservador de Bienes Raices de LT
AAISO  del fo de Copropiedad, afojas 1427 N* 1525 defecha 19/07/2011
3 i
ELVO :
Cerificar que se acoge a la Ley de Copropiedad Inmobiliaria, Condominio Tipo Tipo B los Edificios ubicado en
calle/- avenidal camino CALLE FEDERICO COSTA N° 1065 Y 1035 de e R pisos,
destinado a 2 VIVIENDAS de propiedad de MARGARITA RETAMALES SEPULVEDA
Aprobar el resp: plano de i biliari

INMUEBLES cumplen con los requisitos establecidos en la Ley de Copropiedad Inmo-
PROYECTO - INMUEBLE

‘biiaria, la Ley General de Urbanismo y Construcciones, su Ordenanza General, y el Instrumento de Planificacion Territorial.
Constituyen unidades enajenables y bienes comunes del condominio los indicados en los planos 1de1
y sefialados en el Reglamento de Copropiedad, en conformidad a la Ley N° 19.537 y su reglamento.

Certificar que los

Anctese en el Registro Especial de esta Direccion de Obras Municipales, archivese, y dese copias autorizadas al interesado

DE DERECHOS (Anticuio 130N By $LGUC)
2 $ 113000 % 2,260.00
1 . $ 3863.00($% 3,863.00
e el $ 6,123.00
: 331822 & 07/10/2011

MATIAS VALDES BOWEN
DIRECTOR DE O
i e

L e B B B B B B & 5 5 o 5 5 & o 5




Losy

ACOGERSE A COPROPIEDAD

PLANOS Y REGLAMENTO

Los planos de un condominio deberan singularizar
claramente cada una de las unidades en que se

divide un condominio y [0S bienes de dominio comun.

0s_planos deberan contar_con la aorob qo de‘l r de Obras‘
‘MunléF“Eéles V. se archlvaran en ‘

Pmpmdad del Conservadof”dxeﬁlen

ngularlzar claramente cada una.”

de las umdades en que se divide un condominio, los sectores en caso de
estar separados (articulo 38) y los bienes de dominio comun. Estos
planos deberan contar con la aprobacion del director de obras
municipales y se archivaran en una seccion especial del registro de
propiedad del



Edificio B .
PLANTA DE ARQUITECTURA

ar 20

N|ve| 146.30




TIPOS DE CONDOMINIOS

TI pO Amdominio Tipo A o Condominio de unidades en terreno

comun: Condominio en el que se atribuye dominio exclusivo
sobre las unidades que forman parte de una o mas
edificaciones, existentes o con permiso de edificacion
otorgado, emplazadas en un terreno de dominio comun.




TIPOS DE CONDOMINIOS

T' ndominio Tipo B o Condominio de sitios urbanizados:

I po dominio en el que se atribuye dominio exclusivo sobre los
sitios en que se divide un predio, quedando bajo el dominio
comun otros bienes o terrenos, como los destinados a
circulaciones o areas verdes




TlpO IVIIXtO, Condominios con diferentes sectores o

edificaciones colectivas.

En caso de condominios que contemplen diferentes sectores o edificaciones
colectivas, sea que se emplacen en el mismo terreno de un condominio tipo A
o en sitios de dominio exclusivo de un condominio tipo B, el reglamento de
copropiedad podrd establecer los derechos de las unidades sobre los bienes
comunes del respectivo sector o edificacion colectiva, separadamente de los
derechos sobre los bienes comunes de todo el condominio.



TIPOS DE CONDOMINIOS
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TIPOS DE CONDOMINIOS
EJEMPLO DE SITUACION DE CONDOMINIOS EN EXTENSION

BIEN COMUN
GENERALMENTE, EN
LOS PATIOS DE
CONDOMINIOS EN
EXTENSION
CORRESPONEN A
BIENES COMUNES

GENERALMENTE, EN
LOS PATIOS DE
CONDOMINIOS EN
EXTENSION
CORRESPONEN A
BIENES COMUNES
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COMPOSICION DE UN CONDOMINIO

BIENES COMUNES

Bienes de dominio comun:

Los que pertenezcan a todos los copropietarios por ser necesarios para la
existencia, seguridad y conservacién del condominio, tales como terrenos de
dominio comun, cimientos, fachadas,, asi como todo tipo de instalaciones
generales y ductos de calefaccidon, de aire acondicionado, de energia eléctrica,
de alcantarillado, de gas, de agua potable y de sistemas de comunicaciones,




COMPOSICION DE UN CONDOMINIO

BIENES COMUNES

F
.

\

Circulaciones horizontales y verticales, terrazas comunes y aquellas que en todo o parte
sirvan techo a la unidad del piso inferior, dependencias de servicio comunes, oficinas o
dependencias destinadas al funcionamiento de la administracién y a la habitacion del
personal



COMPOSICION DE UN CONDOMINIO

BIENES COMUNES

-Los terrenos y espacios de dominio comun colindantes con una unidad del
condominio.

-Muros exteriores y soportantes, estructura, techumbres, ascensores, tanto
verticales como inclinados o funiculares, montacargas y escaleras o rampas
mecanicas.

-Los bienes muebles o inmuebles destinados permanentemente al servicio, la
recreacion y el esparcimiento comunes de los copropietarios.



COMPOSICION DE UN CONDOMINIO

UNIDADES

Unidades: los inmuebles que forman parte!de un condominio y sobre los

cuales es posible constituir dominio exclusivo. ‘

LC

CRISTOBAL COLON

Cada copropietario sera duefio exclusivo
bienes de dominio comun.

comun se determinara en el reglamento de copropiedad
para fijarlo, al avalto fiscal de la respectiva unidad.

[ X : CARDENAL SAl

—~alIN



COMPOSICION DE UN CONDOMINIO
UNIDADES / BIEN COMUN

UNIDAD

UNIDAD
UNIDAD
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BIEN COMUN

BIEN COMUN



COMPOSICION DE UN CONDOMINIO
UNIDADES / BIEN COMUN

BIEN COMUN

BIEN COMUN



/ | COMPOSICION DE UN CONDOMINIO
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